1 SPRAVCA DANE

Spravu dane z nehnutelnosti vykonava obec, na ktorej uzemi sa nehnutefnost nachadza.

2 DAN Z POZEMKOV

Danovnik: Dafiovnikom dane z pozemkov je:
« vlastnik pozemku alebo

» spravca pozemku vo vlastnictve Statu; spravca pozemku vo vlastnictve obce alebo spravca

pozemku vo vlastnictve vy$Sieho Uzemného celku zapisany v katastri nehnutelnosti (dalej len
"kataster") alebo

» fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, ktorej boli pridelené na obhospodarovanie nahradné
pozemky vyclenené z pdédneho fondu uzivaného pravnickou osobou az do vykonania pozemkovych

Uprav alebo

* najomca, ak najomny vztah k pozemku trva alebo ma trvat najmenej pat rokov a najomca je

zapisany v katastri;

* nagjomca, ak ma v najme pozemky spravované Slovenskym pozemkovym fondom; ma v najme

nahradné pozemky dafiovnika alebo
* uzivatel pozemku, ak nemozno urcit danovnika.

Ak je pozemok v spoluvlastnictve viacerych danovnikov, dafovnikom dane z pozemkov je kazdy
spoluvlastnik podfa vysky svojho spoluvlastnickeho podielu. Ak sa vSetci spoluvlastnici dohodnu,
danovnikov dane z pozemkov zastupuje jeden z nich a ostatni spoluvlastnici za dan rucia do vysky
svojho podielu na dani. Ak je pozemok v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, dafiovnikom dane

z pozemkov sU obaja manzelia, ktori rucia za dan spolone a nerozdielne.

Predmet dane: Su pozemky — orna pdda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travnaté porasty;
zahrady; zastavané plochy, nadvoria; ostatné plochy; lesné pozemky, na ktorych su hospodarske lesy;

rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané vodné plochy; stavebné pozemky.
Na zaradenie pozemku do prislusnej skupiny je ur€ujuce zaradenie pozemku podla katastra, ak okrem
stavebného pozemku. Pre zaradenie lesného pozemku do kategdrie lesa je urcujuci program

starostlivosti o lesy.



Na ucely zakona o miestnych daniach a miestnom poplatku sa za ,stavebny pozemok® povaZuje

pozemok uvedeny v pravoplatnom stavebnom povoleni az do pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia

na stavbu, ktora je predmetom dane zo stavieb alebo stavba s bytmi a nebytovymi priestormi, ktoré su
predmetom dane z bytov. Celkovu vymeru stavebného pozemku tvoria parcely, ktorych parcelné Cisla
su uvedené v pravoplatnom stavebnom povoleni. Stavebnym pozemkom nie je pozemok uvedeny v
pravoplatnom stavebnom povoleni na zmenu stavby, najma ak ide o pristavbu, nadstavbu a stavebnu

upravu. Casti pléch a nadvori zastavanych stavbami, ktoré nie su stavbami sa povazuju za pozemky.

Zaklad dane: Pri pozemkoch:

» Orna p6da, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travnaté porasty — je hodnota pozemku bez porastov

uréena vynasobenim vymery pozemkov v m2 a hodnoty pédy za 1 m2 uvedenej v prilohe €. 1. k zadkonu.

» Zahrady, zastavané plochy a nadvoria; ostatné plochy — je hodnota pozemku uréena vynasobenim

vymery pozemkov v m2 a hodnoty pozemkov za 1 m2 uvedenej v prilohe €. 2 k zakonu.

» Stavebné pozemky — je hodnota pozemku uréena vynasobenim vymery pozemkov v m2 a hodnoty

pozemkov za 1 m2 uvedenej v prilohe €. 2 k zdkonu.

* Lesné pozemky, na ktorych su hospodarske lesy, rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky
vyuzivané vodné plochy — je hodnota pozemku bez porastov uréena vynasobenim vymery pozemkov v
m2 a hodnoty pozemku zistenej na 1 m2 podfa predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
alebo podla VZN. Ustanovena hodnota pozemku vo VZN sa pouZije len, ak dafiovnik hodnotu pozemku

nepreukaze znaleckym posudkom.

Zakladom dane z pozemkov, na ktorych sa nachadza transformacna stanica alebo predajny stanok
sliziaci k predaju tovaru a poskytovaniu sluzieb (dalej len "predajny stanok"), je hodnota pozemku
uréenda vynasobenim skuto&nej vymery transformacnej stanice alebo predajného stanku v m2 a hodnoty

pozemku za 1 m2 uvedenej v prilohe &. 2 pre stavebné pozemky.

Sadzba dane: UrCuje v sulade so zdkonom spravca dane vSeobecne zavaznym nariadenim.

Vypocet dane: Dan z pozemkov sa vypocita ako sucin zakladu dane a ro€nej sadzby dane z pozemkov.

3 DAN ZO STAVIEB

Danovnik: Dafiovnhikom dane zo stavieb je:
« vlastnik stavby alebo

* spravca stavby vo vlastnictve Statu; spravca stavby vo viastnictve obce alebo spravca stavby vo

vlastnictve vysSieho Uzemného celku zapisany v katastri alebo
* ndjomca stavieb spravovanych Slovenskym pozemkovym fondom alebo

« uzivatel stavby, ak nemozno urc¢it dariovnika.



Ak je stavba v spoluvlastnictve viacerych danovnikov, danovnikom dane zo stavieb je kazdy
spoluvlastnik podla vysky svojho spoluvlastnickeho podielu. Ak sa vSetci spoluvlastnici dohodnu,
daniovnikov dane zo stavieb zastupuje jeden z nich a ostatni spoluvlastnici za dan ruc€ia do vySky svojho
podielu na dani. Ak je stavba v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, dafiovnikom dane zo stavieb

su obaja manzelia, ktori rucia za dar spolo¢ne a nerozdielne.

Predmet dane: Predmetom dane zo stavieb su stavby na byvanie a drobné stavby, ktoré maju

dopinkovu funkciu pre hlavnu stavbu; stavby na pédohospodarsku produkciu, skleniky, stavby pre
vodné hospodarstvo, stavby vyuZivané na skladovanie vlastnej pédohospodarskej produkcie vratane
stavieb na vlastnu administrativu; chaty a stavby na individualnu rekreaciu; samostatne stojace garaze;
stavby hromadnych garazi; stavby hromadnych garazi umiestnené pod zemou; priemyselné stavby,
stavby sluZiace energetike, stavby sluziace stavebnictvu, stavby vyuZivané na skladovanie vlastnej
produkcie vratane stavieb na vlastni administrativu; stavby na ostatné podnikanie a na zarobkovu
¢innost, skladovanie a administrativu suvisiacu s ostatnym podnikanim a so zarobkovou ¢innostou;
ostatné stavby. Predmetom dane zo stavieb su stavby, ktoré maju jedno alebo viac nadzemnych podlazi

alebo podzemnych podlazi, spojené so zemou pevnym zakladom alebo ukotvené pilétami.

Na danovu povinnost nema vplyv skutocnost, Ze stavba sa prestala uzivat. Na zaradenie stavby je
rozhodujuci ucel jej vyuZitia k 1. januaru zdafiovacieho obdobia.

Zaklad dane: Zakladom dane zo stavieb je vymera zastavanej plochy v m2. Zastavanou plochou sa
rozumie pddorys stavby na urovni najrozsiahlejSej nadzemnej Casti stavby, priCom sa do zastavanej
plochy nezapocitava preCnievajuca Cast streSnej konsStrukcie stavby. Zakladom dane pri stavbe
hromadnych garazi umiestnenej pod zemou je vymera zastavanej plochy v m2, pricom zastavanou

plochou sa rozumie pddorys na Urovni najrozsiahlejSej podzemnej €asti stavby.

Sadzba dane: Sadzbu dane zo stavieb urCuje v sulade so zakonom spravca dane vSeobecne zavaznym

nariadenim.

Vypocet dane: Dar zo stavieb sa vypocita ako sucin zakladu dane a ro¢nej sadzby dane zo stavieb.
Do poctu dalSich podlaZi pri vypolte dane zo stavieb v pripade viacpodlaznej stavby sa nezapoditava
prvé nadzemné podlazie. Ak ide o viacpodlaznu stavbu, dan zo stavieb sa vypodita ako sucin zakladu
dane a ro¢nej sadzby dane zo stavieb zvySenej o sucin podtu dalSich podlazi a priplatku za podlazie
podla VZN. Ak stavba sluzi na viaceré u€ely, na ktoré su uréené rézne sadzby dane a priplatok za
podlazie, dan sa vypocita ako sucet pomernych Casti dane. Pomerna Cast dane sa vypocita ako sucin
zastavanej plochy stavby, pomernej €asti zakladu dane a sadzby dane na prislusny ucel vyuzitia stavby

zvySenej o sucin poctu dalSich podlazi a priplatku za podlaZie.



4 DAN Z BYTOV

Danovnik: Danovnikom dane z bytov je:
* vlastnik bytu alebo

« vlastnik nebytového priestoru alebo

* spravca bytu alebo nebytového priestoru vo vlastnictve Statu; spravca bytu alebo nebytového priestoru
vo vlastnictve obce alebo spravca bytu alebo nebytového priestoru vo vlastnictve vy$Sieho izemného

celku.

Ak su byty alebo nebytové priestory v spoluvlastnictve viacerych danovnikov, dariovnikom dane z bytov
je kazdy spoluvlastnik podla vySky svojho spoluvlastnickeho podielu. Ak sa vsetci spoluvlastnici
dohodnu, dafiovnikov dane z bytov zastupuje jeden z nich a ostatni spoluvlastnici za dan rucia do vysky
svojho podielu na dani. Ak je byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome v bezpodielovom
spoluvlastnictve manzelov, dafiovnikom dane z bytov su obaja manzelia, ktori ru€ia za dar spoloéne a

nerozdielne.

Predmet dane: Predmetom dane z bytov je byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome, v ktorom
aspon jeden byt alebo nebytovy priestor nadobudli do viastnictva fyzické osoby alebo pravnické osoby.
Ak sa byt alebo €ast bytu v bytovom dome, ktory sa vyuZiva na iny ucel ako byvanie, sa na u€ely tohto

zakona povazuje za nebytovy priestor.

Zaklad dane: Zakladom dane z bytov je vymera podlahovej plochy v m2.

Sadzba dane: Sadzbu dane z bytov urCuje v silade so zakonom spravca dane vSeobecne zavaznym

nariadenim.

Vypocet dane: Dar z bytov sa vypocita ako sucin zakladu dane a ro¢nej sadzby dane z bytov.

5 DANOVA POVINNOST K DANI Z NEHNUTELNOSTI

Danova povinnost vznika 1. januara zdafiovacieho obdobia nasledujuceho po zdafiovacom obdobi, v
ktorom sa daniovnik stal vlastnikom, spravcom, najomcom alebo uzivatelom nehnutelnosti, ktora je
predmetom dane. Ak sa dafovnik stane vlastnikom, spravcom, najomcom alebo uzivatelom

nehnutefnosti 1. januara bezného zdarovacieho obdobia, vznika dafova povinnost’ tymto driom.
Napriklad na zaklade:

— povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra na zaklade kupnej alebo darovacej zmluvy,

— vysporiadania bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

— vydania pravoplatného stavebného povolenia,

— pravoplatného rozhodnutia o povoleni zmeny stavby pred dokon¢enim,

— dodato¢ného povolenia stavby,



— pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia,

— ukoncenia vystavby drobnej stavby; ozndmenim ukon&enia drobnej stavby,

— povolenia zmeny uZzivania stavby alebo zmeny uzivania stavby alebo bytu,

— zmenou uzivania stavby na iné ucely ako sa stavba uZzivala,

— podpisania najomnej zmluvy o uzivani nehnutelnosti so SPF,

— podpisania dlhodobého najomného vztahu k nehnutefnosti zapisaného v katastri nehnutelnosti,
— zriadenim trhového miesta s predajnym stankom,

— zmeny druhu pddy v katastri nehnutelnosti,

— zmeny vymery nehnutelnosti, rozdelenia parcely, pre€islovania parcely...

Pri nadobudnuti nehnutelnosti vydrazenim v priebehu roka dafiova povinnost vznika prvym dfiom
mesiaca nasledujuceho po dni, v ktorom sa vydraZitel stal vlastnikom nehnutelnosti alebo prvym

driom mesiaca nasledujiuceho po dni schvalenia priklepu stdom.

Pri nadobudnuti nehnutelnosti dedenim v priebehu roka dafova povinnost dedicovi vznika prvym dfiom
mesiaca nasledujuceho po dni, v ktorom sa dedi¢ stal vlastnikom nehnutelnosti na zaklade

pravoplatného osvedcenia o dedi€stve alebo rozhodnutia o dedi¢stve.

Zanik: Daflova povinnost zanika 31. decembra zdanovacieho obdobia, v ktorom dafiovnikovi zanikne

vlastnictvo, sprava, najom alebo uZivanie nehnutelnosti.
Napriklad na zaklade:

— povolenim vkladu zaniku vlastnickeho prava do katastra na zaklade kupno — predajnej zmluvy alebo

darovacej zmluvy,

— zru$enia bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

— zmeny vymery nehnutelnosti,

— povolenia zmeny uzivania stavby, bytu alebo Casti bytu,

— zruSenia najomnej zmluvy o uzivani nehnutelnosti so SPF,

— zruSenia dlhodobého najomného vztahu k nehnutelnosti v katastri nehnutelnosti,

— zburanie resp. odstranenie stavby na zaklade povolenia buracich prac stavby a naslednym vymazom

stavby z listu vlastnictva

— naslednym vymazom stavby z listu vlastnictva

— zruSenie predajnych stankov na pozemku,

— pravoplatnym rozhodnutim o kolaudacii stavby, bytového domu...

Pri zaniku vlastnickych prav vydrazenim dariova povinnost zanika poslednym drfiom mesiaca, v

ktorom zanikli vlastnicke prava k vydrazenej nehnutelnosti.



6 PRIZNANIE K DANI Z NEHNUTELNOSTI

Termin: Priznanie k dani z nehnutelnosti je dafiovnik povinny podat prisluSnému spravcovi dane do
31. januara toho zdanovacieho obdobia, v ktorom mu vznikla dafiova povinnost k tymto daniam alebo

niektorej z nich podra stavu k 1. janudru zdafiovacieho obdobia.

Ak danovnik podal Priznanie k dani z nehnutelnosti a stane sa vlastnikom, spravcom, najomcom alebo
uzivatelom dal3ej nehnutefnosti alebo dojde k zmene druhu alebo vymery pozemku, uUc€elu vyuZitia
stavby, bytu alebo nebytového priestoru alebo mu zanikne vlastnictvo, sprava, ngjom alebo uZivanie
nehnutelnosti, je povinny podat’ Ciastkové priznanie k dani z nehnutefnosti prislusnému spravcovi dane
v lehote podla prvej vety. Ak v priebehu zdanovacieho obdobia dariovnik nadobudne nehnutelnost
vydrazenim alebo dedenim, je povinny podat priznanie k dani z nehnutelnosti do 30 dni od vzniku
dafiovej povinnosti. V &iastkovom priznani je dafiovnik povinny uviest len zmeny oproti dovtedy
podanému priznaniu k dani z nehnutefnosti. Dafiové priznanie je povinny podat kazdy, komu tato
povinnost vyplyva z osobitnych predpisov, alebo ten, koho na to spravca dane vyzve. Vo vyzve spravca
dane pouci danovy subjekt o nasledkoch nepodania dafiového priznania. Ak danovy subjekt nepodal
dafiové priznanie, a to ani na vyzvu spravcu dane spravca dane urci dan podla pomécok. Ak danovy
subjekt po doruceni oznamenia o zacati urCovania dane podla pomécok poda danové priznanie,

spravca dane ho méze pouzit ako pomécku.

Tlacivo: Priznanie sa podava na tlacive, ktorého vzor ustanovi Ministerstvo financii Slovenskej republiky
vSeobecne zavaznym pravnym predpisom. V tomto tladive dafiovnik oznaéi druh priznania, ktorym je
Ciastkové priznanie, opravné priznanie a dodato¢né priznanie. Osoby su povinné vyplnit vSetky Uudaje
podla ,Priznania k dani z nehnutelnosti, k dani za psa, k dani za predajné automaty a k dani za

nevyherné hracie pristroje“. Osobné udaje podla su chranené podla osobitného predpisu.

Danovnik je povinny v prisluSnom priznani uviest v3etky skuto&nosti rozhodujuce na vyrubenie dane.
Ak prislusné priznanie podava zastupca, ktorého dohodou urcili spoluvlastnici, znizenie dane alebo
oslobodenie od dane sa pri vyrubeni dane zohladni tomu spoluvlastnikovi, ktory spifia podmienku na
zniZzenie dane alebo oslobodenie od dane. V priznani sa uvadza, ak ide o fyzicki osobu, meno,
priezvisko, titul, adresa trvalého pobytu, rodné Cislo, ak ide o pravnicku osobu alebo fyzicku osobu, ktora
je podnikatefom, obchodné meno alebo nazov alebo dodatok obchodného mena, ak takyto ma,

identifikacné Cislo a sidlo alebo miesto podnikania.

Sankcie: Ak bola na zaklade udajov uvedenych v Priznani k dani z nehnutelnosti... , ¢iastkovom
priznani k daniam alebo dodatoénom priznani k dani z nehnutelnosti vyrubena dan, ktora je nizSia ako
dan, ktora bola vyrubena po kontrole, spravca dane ulozi pokutu vo vySke 10% zo sumy, o ktoru zvysil

dar rozhodnutim.

Ak danovnik nepoda priznanie v ustanovenej lehote spravca dane ulozi pokutu od 5 € do 3000 € najviac
do vy8ky vyrubenej dane, nie menej ako 5 €. Ak nepoda priznanie na vyzvu spravcu dane, spravca dane
ulozi pokutu od 10 € do 3000 € najviac do vysky vyrubenej dane, nie menej ako 10 €; ak nepoda

priznanie na vyzvu spravcu dane.



7 VYRUBENIE DANE

Forma: Spravca dane vyrubi dan z nehnutefnosti dafiovnikovi rozhodnutim. Pri dohode spoluvlastnikov
spravca dane vyrubi dan z nehnutelnosti rozhodnutim zastupcovi, ktory podal priznanie k dani, a pri

bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov tomu z manzelov, ktory podal prisludné priznanie.

Stav vyrubenia: Spravca dane vyrubi dah z nehnutefnosti rozhodnutim podfa stavu k 1. januaru
prislusného zdarovacieho obdobia na celé zdafovacie obdobie jednym rozhodnutim. Pri nadobudnuti
nehnutelnosti vydrazenim alebo dedenim spravca dane vyrubi rozhodnutim pomernu Cast dane z
nehnutelnosti vydrazitelovi alebo dediovi, za€inajuc mesiacom, v ktorom vznikla danova povinnost, az
do konca prislusného zdarovacieho obdobia. Ak spravca dane nevyrubil dan vlastnikovi drazenej
nehnutelnosti na prisludné zdafiovacie obdobie podla stavu k 1. januaru, vyrubi rozhodnutim pomernu
¢ast dane z nehnutelnosti do konca mesiaca, v ktorom sa vydrazitel stal vlastnikom nehnutelnosti. Ak
spravca dane nevyrubil dan poruditelovi dedenej nehnutelnosti na prislusné zdarovacie obdobie podla
stavu k 1. januaru, vyrubi rozhodnutim pomernu &ast dane z nehnutelnosti dediCovi zacinajuc
mesiacom, v ktorom mu vznikla dafiova povinnost, az do konca prislusného zdarnovacieho obdobia. Ak
dbjde pocas zdafiovacieho obdobia k zaniku dariovej povinnosti k dani z nehnutelnosti spravca dane
vyda nové rozhodnutie, ktorym vyrubi pomernu €ast dane. Novym rozhodnutim sa povodné rozhodnutie
alebo Cast’ vyroku rozhodnutia zrusuje; proti novému rozhodnutiu alebo ¢asti vyroku rozhodnutia mozno

podat’ odvolanie.

Splatnost’ dane: Vyrubena dan z nehnutelnosti je splatna do 15 dni odo dfia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia. Spravca dane méze urcit' platenie dane z nehnutefnosti v splatkach; ak je
vyrubena dan z nehnutelnosti vyssia ako 33000 eur, spravca dane urci platenie tejto dane najmenej v
dvoch rovnomernych splatkach. Splatky dane su splatné v lehotach uréenych spravcom dane v
rozhodnuti, ktorym sa vyrubuje dan. Dariovnik mdZe vyrubenu darn z nehnutelnosti, ktora bola
rozhodnutim spravcu dane urCena v splatkach, zaplatit aj naraz najneskér v lehote splatnosti prvej

splatky.

Pravoplatnost’ rozhodnutia: Rozhodnutie sa stavaju pravoplatnym, ak uplynula Iehota na odvolanie.
Na podanie odvolania je stanovena 15-dfiova lehota odo dfia dorucenia rozhodnutia. V€as podané
odvolanie proti rozhodnutiu ma odkladny ucinok v tej €asti vyroku rozhodnutia, ktord bola odvolanim
napadnuta. Ak je podany opravny prostriedok, napadnuta Cast vyroku rozhodnutia sa vyluci na
samostatné konanie, na ktoré sa uplatni postup podla osobitného predpisu primerane. Pravoplatnost’

rozhodnutia v ostatnych €astiach vyroku nie je dotknuta.

Vykonatelnost’ rozhodnutia: Rozhodnutie je vykonatefné po marnom uplynuti lehoty pre dobrovolné
plnenie — nasledujuci den po dni splatnosti dane. Ak je rozhodnutie vykonatelné, spravca dane mbze

neuhradenud dan z nehnutelnosti vymahat' v ramci exekuéného konania.



8 DORUCOVANIE PiISOMNOSTI

Dorucovanie: Spravca dane doru€uje pisomnost do vlastnych ruk prostrednictvom poskytovatela
postovych sluZieb alebo verejnej vyhlasdky; ak je to u¢elné a mozné, pisomnosti doru€uju zamestnanci
spravcu dane. Ak nebola fyzicka osoba, ktorej ma byt pisomnost’ doru¢ena do vlastnych ruk, zastihnuta
v mieste dorucenia, upovedomi ju doru€ovatel vhodnym spésobom, Ze pisomnost pride doruéit znovu
v uréeny den a hodinu. Ak bude novy pokus o doru€enie bezvysledny, uloZi doru€ovatel pisomnost na
poste a fyzicki osobu otom vhodnym spdsobom vyrozumie. Ak si nevyzdvihne fyzicka osoba
pisomnost do 15 dni od jej uloZenia, povaZuje sa posledny deri tejto lehoty za def doru€enia, aj ked sa
fyzicka osoba o ulozeni nedozvedela. Pisomnosti, ktoré su uréené do vlastnych rik pravnickej osobe,
je opravnena prijimat’ osoba, ktora je opravnena konat v mene pravnickej osoby, alebo osoba, ktora je
fou poverena na prijimanie takychto pisomnosti. Ak nebola v mieste doru¢enia osoba opravnena
prijimat’ pisomnosti zastihnuta, upovedomi ju dorucovatel vhodnym spdsobom, Ze pisomnost pride
dorudit’ znovu v uréeny defi a hodinu. Ak bude novy pokus o dorucenie bezvysledny, ulozi doru€ovatefl
pisomnost na poste a pravnicku osobu o tom vhodnym sp&sobom vyrozumie. Ak si nevyzdvihne
pravnicka osoba pisomnost do 15 dni od jej uloZenia, povazZuje sa posledny den tejto lehoty za den

dorucenia, i ked sa pravnicka osoba o ulozeni nedozvedela.



